PACTOS PARASOCIALES COMPLEMENTARIOS
DE LA SOCIEDA CHILET INVERSIONS 2018 S.L.

PRIMERO.- ADHESION.
Quedan adheridos e incorporados a los presentes Pactos Parasociales:

(i) la totalidad de socios actuales,

(ii) todas aquellas personas, fisicas o juridicas, que en lo sucesivo se incorporen
en calidad de socios a la Entidad CHILET INVERSIONS 2018 SL (en adelante la
“Sociedad”), en virtud de suscripcion de participaciones sociales de la
compaiiia, con independencia de la forma y nimero de participaciones que se
suscriban

(iii) vy las personas, fisicas o juridicas, que por cualquier negocio juridico accedan
con posterioridad a la condicidn de socios de la empresa. En todos los casos,
la asuncidon de la condicion de socio implica la integra aceptacién de los
presentes Pactos.

En el caso de transmision de participaciones de la Sociedad por cualquier negocio
juridico o causa, aquella persona, fisica o juridica, que ostente la condicién de socio,
presente o futuro, queda obligado, bajo su exclusiva responsabilidad, a comunicar la
existencia y contenido de los presentes Pactos Parasociales al adquiriente de las
participaciones sociales.

SEGUNDO.- COMPLEMENTARIEDAD Y PREVALENCIA.

Los presentes Pactos Parasociales complementan, concretan, amplian y/o desarrollan los
Estatutos Sociales de la Sociedad, tanto los relacionados en la escritura de constitucion
de la Entidad, como los que resulten de posteriores ampliaciones o modificaciones que
pudieran acordarse por la Junta General de la compaiiia.

En caso de discrepancia o divergencia entre los Estatutos Sociales y los Pactos
Parasociales, prevaleceran estos ultimos, salvo que los mismos fuesen contrarios a lo
dispuesto por la Ley de Sociedades de Capital vigente en cada momento.

TERCERO.- TRANSMISION DE PARTICIPACIONES.

Serd libre la transmisién voluntaria de participaciones por actos inter vivos entre socios, o
afavor del cényuge o pareja de hecho que constituya supuesto de unién estable de pareja,
ascendiente o descendiente del socio o de Sociedades pertenecientes al mismo grupo
gue la transmitente, asi como las transmisiones mortis causa.

En los supuestos de transmisidn de participaciones a terceros, el socio que pretenda la
transmision debera comunicarlo al Administrador de la Sociedad, indicando el nombre
del adquiriente, nimero de participaciones que transmite, asi como el importe y
condiciones de la operacién. El Administrador lo comunicara a los restantes socios en el
plazo maximo de cinco dias habiles y éstos dispondran de un plazo de diez dias habiles
para ejercitar su derecho de preferente adquisicién. En caso de que ninguno de los
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socios ejercite dicho derecho el socio transmitente quedard facultado para proceder a la
transmisién a terceros. En caso de que mds de un socio muestre su interés en la
adquisicidn se repartiran las participaciones a prorrata.

CUARTO.- ACEPTACION DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION Y SUS TERMINOS.

La suscripcion, adquisicion o tenencia de participaciones de la Sociedad por cualquier
concepto implica el conocimiento, la aceptacion y el cumplimiento por parte del socio
de la Propuesta de Inversién que consta publicada en la seccién Documentacion del
proyecto publicado en la pagina web y que se adjunta como Anexo | del presente
documento, asi como de los términos procedimentales y econdmicos de dicho Proyecto,
el cual, aceptan en su total integridad y sin limitacion alguna y se obligan a su
cumplimiento.

De entre dichos términos procedimentales y econdmicos se enumeran a continuacion una
serie de Gastos que seran satisfechos y soportados por la Sociedad, con el pleno
consentimiento de los socios, en su total integridad:

A).- Gastos Societarios:

a).- Los gastos de constitucién de la Sociedad y todo aquel correspondiente a cualquier
operacion societaria que se decida llevar a cabo, entre otras, ampliacién de capital
mediante suscripcion de nuevas participaciones sociales en el capital social de la sociedad;
disolucion y liquidacién de la sociedad y todos los que se devenguen hasta su extincion.
b).- Los gastos necesarios para que la Sociedad cumpla con sus obligaciones fiscales,
tributarias, mercantiles, contables, administrativas y de cualquier otra indole asi como
para la correcta llevanza de sus libros sociales y contables y elaboracién y presentacion de
cuentas anuales.

c).- Los gastos que pudieran devengarse por sanciones administrativas, o de cualquier
otra clase, o los necesarios para poder llevar a cabo en su totalidad el Proyecto.

B).- Gastos del solar en el que ha de ejecutarse la promocion proyectada:

a).- Los gastos relativos a la adquisicién del solar por parte de CHILET INVERSIONS
2018, S.L., necesarios para poder realizar el Proyecto con total garantia y seguridad,
incluyendo, a titulo enunciativo pero no limitativo, precio del derecho real de opcién de
compra, precio de compra, gastos notariales de las escrituras de opcidon de compra,
carta de pago del 29 plazo de la prima del derecho de opcién de compra, y escritura de
compraventa del solar, honorarios de esas escrituras en el Registro de la Propiedad,
notas simples informativas y certificados del Registro de la Propiedad sobre titularidad vy
cargas existentes, Cédula Urbanistica, Levantamiento topografico, Tasaciones.

b).- Los impuestos derivados de las antedichas escrituras del derecho real de opcién
de compra, carta de pago del 22 plazo de la prima del derecho real de opcidn de
compra, y de la escritura de compraventa del solar, incluyendo seglin corresponda,
con caracter meramente enunciativo y no limitativo, impuesto de transmisiones
patrimoniales onerosas (ITP) o actos juridicos documentados (AJD), impuesto del valor
afiadido (IVA). Impuesto de Plusvalia municipal (IIVTNU), e Impuesto de Bien Inmueble
(IBI).



C).- Costes de Titularizacion:

a).- Los gastos correspondientes a los costes asociados a la declaracién de Obra Nueva y
Division Horizontal del complejo inmobiliario proyectado, en construccién: gastos
notariales, Impuesto de AJD, y honorarios de inscripcidn en el registro de propiedad,
incluidos también los de autoliquidacion de impuestos, presentacion y gestion de la
escritura en el Registro de la Propiedad.

b).- Los gastos correspondientes a los costes asociados a la concesién de Licencia
de Obras distinguiendo: el Impuesto sobre Construcciones y Obras (ICIO) y la Tasa por
Tramitacién de Licencia, en concepto de prestacion de servicios urbanisticos.

c).- Los gastos correspondientes al Certificado final de obra, al documento notarial de
final de obra, a la obtencidon de la cédula de habitabilidad y licencia de primera ocupacion,
y al Libro del Edificio y su presentacién en el Registro de la Propiedad.

D).- Costes técnicos de Proyecto:

a).- Los gastos devengados por la realizacién de estudios técnicos iniciales y geotécnicos
gue se hubieren realizado en el solar y aquellos que fuere necesario realizar.

b).- Los gastos correspondientes a los servicios de profesionales (honorarios de
Arquitectos y Aparejadores) utilizados para realizar el Proyecto de Construccion en
todas sus fases de trabajo (Estudio Previo, Anteproyecto, Proyecto Basico y Proyecto de
Ejecucién) asi como aquellos que se devenguen en el desarrollo del proyecto y la
direccion técnica de la obra en todas y cada una de sus partes diferenciadas (Honorarios
por Direccién de Obray Direccion de la ejecucion de obra; Honorarios de Seguridad y Salud;
Honorarios de Seguimiento de Programa de Control de Calidad) y el coste de sus
correspondientes visados colegiales y cualquier otra tasa, impuesto y/o arbitrio necesaria
a estos efectos.

c).- Los gastos correspondientes al Estudio de Seguridad y Salud, al Plan de Control de
Calidad, a los Proyectos Especificos y de instalaciones y a los de Certificado de Eficiencia
Energética y Cédula de Habitabilidad, todos ellos en sus mas amplios términos y segun
consta en el Proyecto de Construccion.

E).- Costes de construccion:

a).- Los gastos y costes correspondientes a la Edificacion por parte del contratista, tales
como los costes referentes al Presupuesto de Ejecucion Material (PEM), los Gastos
Generales del Contratista (GG), el coste por el Beneficio Industrial de la contrata (BI)
segun consta en el Proyecto de Construccion y en el Proyecto de Contrato de Ejecucion de
obra con la empresa contratista CHILET | CHILET, S.L., con CIF B-98857188.

b).- Los gastos correspondientes al incremento del precio de la construccién y para
sufragar cualquier imprevisto siempre y cuando se encuentren justificados vy
determinados y cuya desviacidon no sea superior al 5% del Presupuesto total del Proyecto
de Construccion indicado en el Plan Financiero.

F).- Gastos financieros, legales y de Seguros:

a).- Los gastos relativos a los costes de la Oficina de Control Técnico (OCT), el coste del
seguro decenal y el coste del seguro de responsabilidad civil.

b).- Los gastos financieros y legales que pudieran devengarse como consecuencia de la
realizacion y ejecucion del Proyecto.



c).- Los gastos y honorarios que resulten de las tarifas aplicadas por SOCIOS INVERSORES
PFP, SL y B&P INVERSION 2017 SL a la Sociedad Promotora conforme a lo descrito en sus
tarifas.

d).- Los gastos derivados de la actividad de la Sociedad, tales como el Impuesto de
actividades econdémicas (IAE) de la sociedad, el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBl),
liguidaciones del Impuesto sobre el Valor Aiadido (IVA), Impuesto de Sociedades (IS),
retenciones de profesionales a cuenta (IRPF), retenciones a cuenta de IRPF sobre capital
en el caso de reparto de dividendos, y cuantos otros se pudieran devengar y fuera
necesario hacer efectivos.

d).- Los gastos de promocidon y comercializacién de la promocién (publicidad en los
medios de comunicacidn en general y honorarios de API’'S o empresas de intermediacion
para la venta de viviendas, locales, plazas de aparcamiento y trasteros del conjunto
inmobiliario objeto de la promocidn) y de postventa (reparaciones a efectuar después de
la entrega de la vivienda como consecuencia de los posibles desperfectos denunciados por
los usuarios y siempre y cuando sean desperfectos que tengan causa razonable).

G).- Gastos de la gestion:

La direccion de la gestién de todo el proyecto, es decir la supervisién de la ejecucién
de la obra desde su inicio y hasta su total terminacién, y la promocién de todas las ventas,
se encargard a una mercantil a indicar, y por tales servicios CHILET INVERSIONS 2018, S.L.
abonard a dicha sociedad gestora la siguiente contraprestacion:

G.1.- La suma de 280.000 €, IVA no incluido, en concepto de honorarios derivados
de la gestion ordinaria, prevista en el Plan de Negocio que se adjunta como Anexo II.

CHILET INVERSIONS 2018 S.L. habrd de abonarla en 36 plazos mensuales,
consecutivos, de 7.750 € cada uno de los 35 primeros plazos, y de 8.750 € el ultimo plazo
n2 36, con vencimientos a partir de la fecha en que CHILET INVERSIONS 2018 S.L. formalice
con una entidad bancaria el préstamo hipotecario destinado a financiar la construccién del
complejo inmobiliario proyectado.

G.2.- Y, ademads, los honorarios correspondientes a la prima de éxito por alcanzar
los distintos hitos de rentabilidad reflejados en el Plan de Negocio, que se le pagaran
conforme se detalla en el Plan de Negocio.

CHILET INVERSIONS 2018, S.L. también se harda cargo de todos los gastos
correspondientes a:
(i) los servicios profesionales necesarios para que la Sociedad cumpla con su
finalidad y con las obligaciones indicadas “ut supra” y las propias de las sociedades
mercantiles (notaria, asesoramiento juridico, gestoria, arquitectos, aparejadores, etc.);
(ii)  al pago de cuantos impuestos, tasas, licencias, arbitrios, sanciones y visados se
devengaran.

Los administradores de CHILET INVERSIONS 2018 S.L. no podran realizar otros gastos ni
asumir obligaciones con terceros distintos a los anteriormente previstos sin contar con la
previa autorizacion de la Junta General Socios de la sociedad.

QUINTO.- ADMINISTRACION DE LA PROMOTORA CHILET INVERSIONS 2018, S.L.

CHILET INVERSIONS 2018 S.L. continuard siendo administrada hasta que finalice la
promocién inmobiliaria objeto de los presentes pactos parasociales y se disuelva la
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Sociedad, por sus dos actuales administradores mancomunados DON OSCAR CHILET VILA,
con DNI 52.634.520-D, y DON RAUL ADRIAN CHILET GIMENO, con DNI 52.633.612-K.
Ambos administradores mancomunados se obligan frente a todos los Socios a actuar con
la debida diligencia y en defensa de los intereses de los socios y de la Sociedad, por lo
gue, ademas de las obligaciones que le corresponden en virtud de lo dispuesto por la Ley
de Sociedades de Capital, los Administradores estardn obligados a realizar las
actuaciones que, a titulo enunciativo pero no limitativo, se relacionan a continuacién:
a).- A gestionar y desarrollar el Plan de Negocio que se adjunta como Anexo Il del
presente documento.

b).- Hacer sus mejores esfuerzos para realizar el Proyecto y su posterior comercializacién.

Durante la ejecuciéon del Proyecto, los administradores estan facultados por la Ley para
concertar todos los contratos necesarios para llevar a buen fin la promocién inmobiliaria
proyectada, y ejecutar esos contratos, incluidos los de compraventa de las viviendas,
locales comerciales, trasteros y garajes, ateniéndose en la medida de lo posible a la tarifa
de precios de venta incluida en el Plan de Negocio.

Para favorecer, simplificar y facilitar la operativa societaria de CHILET INVERSIONS 2018,
S.L. y la toma de decisiones en Junta General de la misma, los socios inversores al
formalizar su aportacion quedaran adheridos al convenio de sindicacién y delegacién de
voto que figura en el Anexo lIl.

SEXTO.- VIAS PARA RECUPERAR LA INVERSION.

Una vez haya finalizado la construccion del complejo inmobiliario proyectado,
dentro del tercer mes siguiente al de la fecha en que el Ayuntamiento de Benetusser expida
la preceptiva licencia de primera ocupacion de ese conjunto inmobiliario o cédula de
habitabilidad de sus viviendas, los administradores mancomunados optaran entre:

A.- Comprar por si mismos o a través de terceros que ellos designen las
participaciones sociales de los socios captados mediante la plataforma de financiacion
participativa de Socios Inversores PFP que asi lo deseen, por un precio pagadero de
contado, de la siguiente cuantia: importe de su aportacion al capital social de CHILET
INVERSIONS 2018 S.L., mas el 15% anual de dicho importe desde su efectivo ingreso en la
cuenta de CHILET INVERSIONS 2018 S.L.

B.- O instar la disoluciéon y liquidacion de CHILET INVERSIONES 2018, S.L. conforme
se indicada en el acuerdo NOVENO de este documento.

SEPTIMO.- DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD PROMOTORA CHILET
INVERSIONES 2018, S.L.- DISTRIBUCION DEL PATRIMONIO NETO RESULTANTE DE LA
LIQUIDACION.

Dentro de los 6 meses a contar desde el dia ultimo del mes en que, una vez finalizadas las
obras de la promocion inmobiliaria, CHILET INVERSIONS 2018 S.L. obtenga la licencia
municipal de primera ocupacidn del nuevo conjunto inmobiliario, se procederd a disolver
dicha Sociedad, y en ese acto serdn nombrados liquidadores mancomunados de la misma
los dos administradores mancomunados Don Oscar Chilet Vila y Don Raul Adridn Chilet
Gimeno, quienes procederan del modo siguiente:



192) Inventariaran el ACTIVO y el PASIVO de la Sociedad, y formularan un balance
provisional referido a la fecha de disolucion de la sociedad, en el plazo de tres meses, segin
el art. 383 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
29) Calcularan el importe de la “prima de éxito” correspondiente a la mercantil gestora,
indicada en el apartado G.2. y en el Plan de Negocios, es decir que de la cifra del balance
provisional restaran el importe de todo lo aportado por los socios inversores captados a
través de la plataforma de financiacion participativa, y el 15% anual de esas aportaciones;
y el 90% de la diferencia serd el importe de la “prima de éxito” correspondiente a la
empresa Gestora, que ésta habrd de facturar a CHILET INVERSIONS 2018, S.L. en
liguidacion. Esta factura se abonard al cumplirse un mes del acuerdo que adopte la Junta
General de CHILET INVERSIONS 2018 S.L. aprobando el balance final de liquidacion de esa
Sociedad.
39) Los liquidadores concluiran las operaciones pendientes y realizaran las nuevas que sean
necesarias para la liquidacién de la sociedad, percibiran los créditos sociales y pagaran las
deudas sociales.
49) Concluidas las operaciones de liquidacidn, los liquidadores someteran a la aprobacién
de la junta general un balance final, un informe completo sobre dichas operaciones y un
proyecto de divisidn entre los socios del activo resultante, conforme al art. 390 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

59) Las reglas para la division del patrimonio social resultante de la liquidacién seran
las siguientes:

5.1.- En primer lugar y de modo prioritario sobre el saldo de tesoreria existente en
la sociedad en liquidacién, se reembolsara a todos los socios inversionistas captados a
través de la plataforma de financiacién participativa:

- E1 100% de su inversion

- El 15% anual del capital invertido, desde la fecha en que se materializé su
aportacién y el acuerdo de la Junta General aprobatoria del balance final de liquidacién.

- La parte proporcional a su participacion en la sociedad del remanente del
beneficio de CHILET INVERSIONS 2018 S.L una vez descontada la factura de la prima de
éxito de la sociedad gestora.

El abono de dichas cantidades tendrd lugar dentro de los diez dias naturales
siguientes a dicha Junta General.

5.2.-En segundo lugar, la factura de la “prima de éxito” de la sociedad gestora, a
abonar un mes después del acuerdo que adopte la Junta General de CHILET INVERSIONS
2018 S.L. aprobando el balance final de liquidacién de esa Sociedad.

5.3.- Y el resto del repetido patrimonio social resultante de la liquidacion sera
abonado al resto de socios que no hayan sido captados a través de la plataforma de
financiacion participativa, en proporcidn a las participaciones que ostentaren en el capital
social de la mercantil CHILET INVERSIONS 2018 S.L. objeto de liquidacién, en el plazo de un
mes desde la Junta General que adopte el acuerdo de aprobacién del balance final de
liqguidacion de la Sociedad.

OCTAVO.- PROHIBICION DE AUTOCARTERA.

La Sociedad no podrda adquirir ni tener participaciones propias.
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NOVENO.- COMUNICACIONES A LOS SOCIOS.

Las comunicaciones y notificaciones de la Sociedad a los socios y de los socios a la
Sociedad podran realizarse mediante comunicacidn individual a través de:

(i) burofax con acuse de recibo

(ii) correo electrénico siempre que quede constancia de su envio y recepcion,

o (iii) pagina web corporativa con los requisitos establecidos en el articulo 11, bis de la
Ley de Sociedades de Capital.

Serdn domicilios validos de los socios los domicilios fisicos o las direcciones de correo
electrénico que figuren en la escritura de constitucion de la Sociedad o en las futuras
escrituras de ampliacidén de capital hasta tanto el socio no comunique formalmente a la
Sociedad el cambio de domicilio.

Los estatutos sociales de la Sociedad se adaptardn a lo previsto en el articulo 80 de la Ley
5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién empresarial, de forma que se
trascribird lo siguiente:

- Convocatoria:
La convocatoria de Junta General habra de hacerse por los Administradores y, en su caso,
por los liquidadores de la Sociedad, con quince dias de antelacién, en la pagina web de la
sociedad si ésta hubiera sido creada, inscrita y publicada en los términos previstos en la
Ley. Mientras la sociedad no cuente con tal pagina web, la convocatoria se comunicara a
la direccion de correo electronico designado por cada socio mediante comunicacion
individual y escrita que asegure la recepcién del anuncio.

- Asistencia
Se reconoce el derecho de asistencia a la junta por medios telematicos en los términos
previstos en el articulo 182 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
Asimismo, se reconoce el derecho de representacién en la junta general por cualquier
persona.

En relacion con los pactos parasociales firmados por algunos o todos los socios, y que
tengan por objeto el ejercicio del derecho de voto en las Juntas Generales o que incidan
de algin modo en la transmisibilidad de las acciones, participaciones sociales u otros
valores representativos de capital, habran de ser comunicados inmediatamente a la propia
sociedad y por ésta al resto de socios.

DECIMO.- ASISTENCIA Y VOTACION en las Juntas Generales de CHILET INVERSIONS 2018,
S.L.-

Todos los socios inversionistas captados a través de la plataforma de financiacién
participativa, por el hecho de realizar su inversidn, aceptan irrevocablemente sindicar su
derecho de asistencia y voto en las Juntas Generales de CHILET INVERSIONS 2018 S.L. a
través de B&P INVERSION 2017 S.L., conforme al convenio de sindicacidn y delegacién de
voto del Anexo Il

B&P INVERSION 2017 S.L. ejercerd dicha representacién y voto por medios
electrdnicos, a través de pagina web habilitada u otros medios electrénicos habilitados
por la Sociedad a dichos efectos.



UNDECIMO.- ANTIDILUCION.

La valoracidn de la sociedad para dar entrada a futuros inversores nunca podra ser inferior
a la valoracién de la Sociedad establecida en el pacto de socios, salvo que concurran los
siguientes supuestos:

a) Situacidén objetiva de depreciacion de los activos de la Compaiiia;
b) Acuerdo expreso de las Partes firmantes de este acuerdo.

En caso de producirse la entrada de nuevos socios en la Sociedad por debajo de la
valoracion del pacto de socios, se compensara a los Socios Inversores con la consolidacion
de un porcentaje de participaciones suficientes para compensar la diferencia de valor.

DECIMO SEGUNDO.- DERECHO DE INFORMACION.

El érgano de administracidn se obliga a remitir a los Socios inversores y Bricks&People, sin
requerimiento previo, la siguiente informacion:

Dentro de los treinta (30) dias siguientes al final de cada trimestre natural, los balances de
situacién, las cuentas de pérdidas y ganancias, al trimestre precedente, asi como una
prevision de cash flow y tesoreria para para los 6 meses siguientes.

Asimismo, se informara en el mismo plazo antes mencionado, respecto del periodo
correspondiente, de la ejecucién del Plan de Negocio, incluyendo informacién cualitativa
de los hitos conseguidos y objetivos previstos para el siguiente periodo. En dicha
informacién deberd reflejarse la situacion de la compaiiia en dicho periodo, la comparativa
respecto del mismo periodo con respecto al afio anterior y respecto al presupuesto
aprobado.

Ademas, tan pronto como estén disponibles, y en todo caso dentro del plazo establecido
por la Ley, una copia de sus cuentas anuales y, si estuvieran auditadas, también del informe
de auditoria.

Por ultimo, al menos con una antelacion de treinta (30) dias al comienzo de cada ejercicio
econdmico, el presupuesto anual de la Sociedad para el ejercicio entrante, incluyendo un
balance provisional, la cuenta de resultados, la previsidon de tesoreria y cash flow, todo ello
desglosado mes a mes, asi como una previsiéon de dichas cuentas a tres (3) afios desglosado
anualmente.

DECIMO TERCERO.- DURACION.

Los presentes Pactos Parasociales tendrdn duracién idéntica a la de la Sociedad y en
cualquier caso quedaran sin efecto cuando finalice su liquidacidn, es decir la division entre
todos los socios del patrimonio resultante de la liquidacién, conforme al apartado 52 del
punto NOVENO de este documento.



DECIMO CUARTO.- LEGISLACION Y FUERO.

El presente contrato se regird por la legislacion espafiola y cualquier controversia
dimanante del mismo se resolvera, con renuncia expresa al fuero que pudiera
corresponder, a los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Valencia.



